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ПОЯСНиТеЛьНАЯ ЗАПиСКА

HADAA ARCHITECTS 6ДСК-500 / ТюМеНь, КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

Введение 

ДСК-500 — это особенное здание, которому нужен особый подход . Мы очень большие, размер здания блока основных 
производств сопоставим с 8-ю кварталами Манхэттена и тремя Великими пирамидами Хеопса, поэтому наша основная проблема 
- логистика и низкая плотность людей в промышленной части (относительно деловых центров) . Для решения этой проблемы 
мы создали внутри здания-гиганта мини-город с развитой логистикой, правильным балансом функций, благоустройством и 
внутренним транспортом .
Чтобы обеспечить полноту функций в «городе», где пользователи теряют интерес к посещению инфраструктурных объектов, 
расположенных на больших расстояниях, мы используем принципы модели Хаффа* и фокусируемся на нескольких сервисных 
юнитах среднего и большого размера вместо малых блоков, распределенных по всему зданию . 

*информационная справка Модель Хаффа — это коммерческая модель гравитации, цель которой - оценить уровень спроса, 
которого может достичь коммерческое предприятие, учитывая его географическое положение и площадь . В модели Хаффа оценка 
привлекательности магазина j для покупателя из района i определяется как отношение размера торговой площади магазина j 
к оценке затрат времени на дорогу из района i до магазина j . Оценка временных затрат вычисляется как степенная функция 
от зафиксированного времени поездки . Показатель степени λ отражает меру чувствительности потребителей к затрачиваемому 
времени (определяется опытным путем) .

В качестве направления основного развития локации мы выделяем юго-Западную зону . Наличие большого количества 
разрозненных собственников (потенциальная возможность их выкупа) в комплексе с планами по КРТ соседних локаций позволяет 
предположить, что развитая юго-западная часть нашего участка может стать драйвером развития территории . Для этого в 
качестве отправной точки развития прилегающий территорий мы выбираем и благоустраиваем эту часть участка и делаем её 
основной пешеходной артерией, связывающей все здания на участке, а также нашу территорию с водой .

В перспективе 10-15 лет юго-западное направление может превратиться в современный городской район, размещенный 
вокруг оз . Песьяное . Мы рассчитываем, что ДСК-500 станет частью этого урбанистического каркаса, а часть жителей смогут 
пользоваться его инфраструктурой (в первую очередь спортивной и досуговой части Экспо) . При этом в экономической модели 
данный трафик не принят в качестве приносящий дохода, чтобы быть объективными в оценке экономического потенциала .

Подход к концепции проектирования и пожарная безопасность

Выбирая концепцию подхода к проектированию, мы столкнулись с дилеммой, с одной стороны, нам нужно пространство 
с большим количеством общественных функций, но при этом также нужна большая свобода пространственных решений и 
относительно невысокие пожарные ограничения + нужно избежать очень дорогих СТУ . Выбирая между классами функциональной 
пожароопасности Ф4 .3 (офис) и Ф5 .1 (производство, лаборатории), мы остановились на Ф5 .1 . , что позволило:
• Сохранить уникальный архитектурный прецедент и 90 процентов несущих конструкций
• Получить возможность эвакуироваться с антресолей и вторых этажей по открытым лестницам
• исключить необходимость делить здание на пожарные отсеки
• иметь очень длинные пути эвакуации

Архитектурный облик

Вокруг объекта очень много интересных индустриальных объектов (включая грузовой речной порт на севере и сам ДСК-500), 
которые являются наследием великой эпохи . изучая окружение, мы поняли, что нам важно сохранить айдентику и дух места .  Мы 
видим в этом сильную и брутальную эстетику, которая вдохновляет и может стать основным визуальным драйвером! При этом, 
важно помнить, что объект должен быть визуально привлекательным для большинства потенциальных резидентов . Для того, 
чтобы совместить эти противоречия мы используем оцинкованную сталь, темные бетонные фактуры, черное стекло и деревянные 
конструкции (как отражения сути района «лесобаза» основой которого была индустриальная культура деревопереработки) . 

Фасадные решения блока основных производств предусматривают их полную замену . В новом решении мы используем 
относительно дешевые и эффективные сэндвич-панели с отделкой простой оцинкованной сталью . В сочетании с правильными 

пропорциями расшивки панелей и локальными участками структурного остекления это придает очень технологичный, стильный и 
строгий облик здания . 

Здание бизнес- инкубатора, является визитной карточной комплекса . С одной стороны он должен отражать новую суть места, 
с другой показывать преемственность и подчеркивать связь с наследием ДСК-500 . Другой немаловажный фактор — это то, как 
новый комплекс будет восприниматься с воды (со стороны КРТ) .  Определяя его форму, мы повторили габариты фасада блока 
основных производств ДСК-500 сделали плавный изгиб формы и создали мягкий силуэт со стороны озера (см . схему «форма и 
наследие») . Планировочная структура внутри здания кажется сложной лишь на первый взгляд, в действительности всё довольно 
просто – функциональные зоны плавно перетекают друг в друга, а пространство проницаемо со всех сторон . Расчет количества 
ежедневных пользователей (более 4500 раб .) говорит нам, что основной упор нужно делать на торговые помещения площадью 
от 250 до 450м2 . Т .к . только на обеды сотрудники ежедневно будут тратить от 1 млн . р . Мы можем предположить, что 
наибольшим спросом будут пользоваться мульти-решения магазины + кафе .
Чтобы зона Экспо не пустовала вне выставочных дней мы предусматриваем ее двойное назначение . В повседневной жизни зона, 
примыкающая к фитнесу, используется для занятий баскетболом и теннисом, а зона ближе к ресторану – становится его частью .

Дополнив бизнес- инкубатор гостиницей мы создали основную точку притяжения - единую экосистему, включающую и 
сочетающую: деловые зоны, торговлю, спорт и Экспо .

АБК1 АБК2 
Проект предусматривает сохранение конструктивной части фасадов, светового размера проемов, а также основных конструкций 
внутри контура здания административно-бытовых корпусов . Реконструкция затрагивает часть несущих систем в местах, где 
появляются дополнительные эвакуационные лестницы и теплые проходы в соседние здания . Кроме того, проемы окон первого 
этажа опущены до уровня пола, чтобы обеспечить привлекательность для будущих арендаторов торговых площадей, фитнеса, 
спа и столовой . 

Генеральный план, благоустройство и транспорт

Почему в проекте нет полноценной набережной? Мы считаем, что несмотря на потенциальный траффик будущих КРТ, наша 
территория не равна по посещаемости центру города . Принимая во внимание среднегодовую температуру и погодные условия, а 
также недостаточность внутреннего трафика, мы не сможем коммерциализировать ее как сервисное пространство . Построенная 
однажды набережная не будет получать нормальное обслуживание и довольно быстро придет в упадок . Полноценной 
набережной нужны большие потоки людей и торговые функции, тогда она сможет окупать затраты на свое содержание .
Наша площадка имеет огромное преимущество - большую зеленую зону у воды .  На наш взгляд, самое правильное – связать 
индустриальный комплекс с противоположной стихией – природой .
В своем проекте мы предлагаем больше зелени, тихих экологичных рекреационных зон и полноразмерных спортивных 
площадок . Поэтому наша береговая линия — это парк с деревянными дорожками, зонами уединенного отдыха, работы и как 
можно меньше мощения!

Зоны благоустроенных площадей Экспо и гостиницы, находящиеся в непосредственной близости к фасадам зданий . Это 
позволяет, проводить летние мероприятия на открытом воздухе рядом с сервисной инфраструктурой, а также открывать части 
структурного фасада, связывая их с улицей (продлевать мероприятия в непогоду) .  Площади формируются сдвижкой зданий 
таким образом, чтобы снизить силу ветра на открытых пространствах .

Предложение предусматривает смешанное озеленение, с небольшим преобладанием хвойных растений . Это позволит иметь 
разнообразный пейзаж каждый новый сезон . используя крупномерные саженцы сосен в озерной зоне, мы имитируем природу 
Тюменской области со стороны Тобольского тракта (сосны и песок), которая на наш взгляд отлично впишется в формируемую 
среду . 

Транспортная схема предусматривает полное разделение потоков гостевого, коммерческого (включая резидентов), грузового и 
общественного транспорта . 

Внутри комплекса предлагается разместить: внутренний шаттл, который курсирует по длинной стороне участка с 4 остановками, 
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несколько а/м внутреннего каршеринга, аренду велосипедов (в зонах уличного благоустройства) и самокатов (внутри здания) .

Доступ грузового транспорта ограничен технической зоной . При въезде на участок предусмотрена парковка для ожидания 
досмотра (на 5 грузовых А/М) . Доступ пожарной техники обеспечен вокруг всех строений комплекса .
 

инженерные системы и техническое особенности

В проекте предусмотрен энергоблок, размещенный в непосредственной близости к месту существующего ввода коммуникаций на 
участок . Основные вводные трассы инженерных сетей всех зданий размещаются в приямках ниже уровня пола . Распределение 
систем до конечных пользователей происходит:
• В блоке основных производств - по потолку через инженерные помещения, распределённые по зданиям (см . схему) .
• В Экспоцентре - преимущественно через подземные приямки и трассы, а также через инженерные помещения . Кухонный 
блок доходит верхней часть до кровли, что позволяет иметь вывод вытяжек на кровлю .
• В Офисно-гостиничном блоке и АБК - через шахты на этажах и технические помещения .

В проекте предусмотрено размещение отдельностоящего цОД ориентировочной мощностью 10 мегаватт (2000 стоек по 
5квт) . Принимая во внимание площадь кровли (13 Га), мы посчитали целесообразным разместить источники солнечной . Наше 
преимущество - гигантская кровля, размещение солнечных модулей позволит получить 7,1 МВт/сутки (7100 панелей по 1 КВт/
сутки в среднем по году), что позволит компенсировать часть потребления цОДа .  

Существующая железная дорога, входящая в блок основных производств, стала частью внутреннего благоустройства (глубина 
позволяет иметь пласт земли для средне размерных растений) и продолжает функционировать . Она может потребоваться 
в исключительных случаях (1 раз в несколько лет) для транспортировки негабаритного технологического оборудования . 
Эксплуатируемая часть примыкает к самому большому лоту, при входе в который предусмотрена отдельная кран-балка из .

Учитывая то, что большая часть ферм блока основных производств сохраняется, в проекте предусмотрено наличие кран-балок во 
всех лотах производственной части

Устойчивое развитие и экология

Для нас устойчивое развитие в контексте развития предприятия – это совокупность согласованных между собой мер и факторов, 
которые дают возможность укреплять будущий потенциал предприятия в целом и каждого из его подразделений по отдельности . 
Формальное использование зеленой энергии и возобновляемых источников энергии в рамках проекта не сделает его экологичным 
и не даст гарантии будущего устойчивого развития . 
В нашем предложении мы создали среду, в которой технопарк в целом и деятельность каждого из арендаторов в частности 
смогут работать согласованно, развивать и менять среду изнутри-наружу, тем самым внося вклад в глобальную концепцию 
устойчивого развития . 

Экономика

Расходная часть превышает анонсированный бюджет строительства, но предусматривает возможность реализации проекта 
очередями с сохранением набора функций на каждом этапе, при этом каждая новая стадия только усиливает экономический 
эффект реализованной ранее .
Наша планировочная структура позволяет менять количество гостиничных номеров в зависимости от потребностей рынка (офис-
гостиница-офис) . Рекомендуемое количество гостиничных номеров от 130 шт .

Резюме инвестиционного анализа
• Выход на рынок коммерческих площадей через 1,5-2 года, по нашим оценкам, совпадет с периодом роста экономики и 
ростом спроса на коммерческие помещения .
• Общий объем инвестиций в реализацию Проекта оценивается на уровне 11,7 млрд . руб .

• Валовая прибыль Проекта на 10-ти летнем горизонте прогнозируется в размере 15,01 млрд . руб .
• Внутренняя норма доходности (IRR) для Проекта с учетом капитализации на 10-ый год составляет 13% .
• Показатели рассчитаны с учетом умеренного роста доходной части (ставок) на 5% ежегодно . Учитывая, что 
востребованность качественных производственно-складских помещений гибкого формата, расположенных в городской черте 
будет расти (в т .ч . вследствие возрастающей потребности в запасах связи с перестройкой логистических цепочек, продолжением 
роста в секторе e-commerce и укреплением тенденций импортозамещения), Проект имеет высокий потенциал повышения 
инвестиционной эффективности в процессе реализации .
• Суммарный налоговый эффект (налог на прибыль УК, НДФЛ) в перспективе 10 лет оценивается в 8,2 млрд . рублей .
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Почему ДСК-500 — это особенное здание, к которому нужен 
особый подход?
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МЫ ОЧЕНЬ БОЛЬШИЕ

3 пирамиды Хеопса 8 кварталов Манхеттена

Наша основная проблема - логистика и низкая плотность людей в промышленной части (относительно деловых центров)! 
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Решение

Создать внутри здания-гиганта мини город с развитой 
логистикой, правильным балансом функций, 
благоустройством и даже внутренним транспортом
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С чего начать и по какому пути пойти?



БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ — МУЛьТиФУНКциОНАЛьНОе ПРОСТРАНСТВО С ПРеОБЛАДАНиеМ ОБЩеСТВеННОЙ ФУНКции .
КЛАСС  ФУНКциОНАЛьНОЙ ПОЖАРООПАСНОСТи: Ф 4 .3 (ОФиСЫ)

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ — ПРеиМУЩеСТВеННО ПРОиЗВОДСТВеННОе ЗДАНие (ОБЩеСТВеННЫХ ПОМеЩеНиЙ ≤ 20% .
КЛАСС  ФУНКциОНАЛьНОЙ ПОЖАРООПАСНОСТи: Ф 5 .1 (ПРОиЗВОДСТВО, ЛАБОРАТОРии)

КОРОТКие ПУТи ЭВАКУАции В ЗДАНии, РАВНОМ ПО РАЗМеРУ 6-Ти КВАРТАЛАМ МАНХЭТТеНА .
ДОРОГие СТУ, СТАВЯЩие ПОД УГРОЗУ БюДЖеТ ПРОеКТА и РеАЛиЗАцию В цеЛОМ .
НеВОЗМОЖНОСТь СТРОиТь ОЧеРеДЯМи .
НеОБХОДиМОСТь БОЛьШОГО КОЛиЧеСТВА ФАСАДНОГО ОСТеКЛеНиЯ .
НеОБХОДиМОСТь ГЛОБАЛьНОЙ ПеРеДеЛКи СУЩеСТВУюЩеГО ЗДАНиЯ => УТРАТА УНиКАЛьНОЙ АРХиТеКТУРЫ и ЛиШеНие 
ПРеиМУЩеСТВ ЭКОНОМии . 

БОЛьШАЯ СВОБОДА ПРОСТРАНСТВеННЫХ РеШеНиЙ иЗ-ЗА ОТНОСиТеЛьНО НеВЫСОКиХ ПОЖАРНЫХ ОГРАНиЧеНиЙ .

СОХРАНеНие УНиКАЛьНОГО АРХиТеКТУРНОГО ПРецеДеНТА .

ВОЗМОЖНОСТь РеАЛиЗАции ОЧеРеДЯМи, В ТОМ ЧиСЛе ВНУТРи БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ.

иНТУиТиВНО ПОНЯТНАЯ ЛОГиСТиКА . ОСНОВНЫе ОФиСНЫе ПРОСТРАНСТВА РАСПОЛОЖеНЫ ЛиНеЙНО .

СНиЖеНие ЗАТРАТ ЗА СЧеТ СОХРАНеНиЯ ПОДАВЛЯюЩеГО БОЛьШиНСТВА НеСУЩиХ КОНСТРУКциЙ . 

ПУТь 1 ПУТь 2
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2 ПУТИ, 2 ПОДХОДА



НАЛиЧие БОЛьШОГО КОЛиЧеСТВА 
РАЗРОЗНеННЫХ СОБСТВеННиКОВ В юГО-
ЗАПАДНОЙ ЗОНе (ПОТеНциАЛьНАЯ 
ВОЗМОЖНОСТь иХ ВЫКУПА) В КОМПЛеКСе 
С ПЛАНАМи ПО КРТ СОСеДНиХ ЛОКАциЙ 
ПОЗВОЛЯеТ ПРеДПОЛОЖиТь, ЧТО РАЗВиТАЯ 
юГО-ЗАПАДНАЯ ЧАСТь НАШеГО УЧАСТКА 
МОЖеТ СТАТь ДРАЙВеРОМ РАЗВиТиЯ 
ТеРРиТОРии . ДЛЯ ЭТОГО В КАЧеСТВе 
СТРАТеГиЧеСКОГО ПРиОРиТеТА МЫ 
БЛАГОУСТРАиВАеМ ЭТУ ЧАСТь УЧАСТКА 
и ДеЛАеМ еЁ ОСНОВНОЙ ПеШеХОДНОЙ 
АРТеРиеЙ, СВЯЗЫВАюЩеЙ ТРРиТОРию С 
ВОДОЙ .

ПОЖАРООПАСНОе ПРОиЗВОДСТВО

САНиТАРНО-ЗАЩиТНАЯ ЗОНА

ПОТеНциАЛьНЫе ТеРРиТОРии

ПеШеХОДНАЯ «АРТеРиЯ»

ДеМОНТиРУеМЫе ЗДАНиЯ

УСЛОВНЫе ОБОЗНАЧеНиЯ:

ПОЖАРНАЯ ОПАСНОСТь СОСеДНеГО ОБЪеКТА 
НАРЯДУ С НАЛиЧиеМ ОБШиРНОЙ САНиТАРНО-
ЗАЩиТНОЙ ЗОНЫ ДАЁТ ОСНОВАНие 
ПОЛАГАТь, ЧТО В ЭТОЙ ЧАСТи УЧАСТКА СТОиТ 
РАЗМеСТиТь ВСЁ ТеХНиЧеСКОе ОСНАЩеНие 
КОМПЛеКСА, МеСТА СТОЯНОК ГРУЗОВОГО 
АВТОТРАНСПОРТА и СКЛАДЫ .

КЛюЧеВАЯ ПРОБЛеМА

СТРАТеГиЧеСКиЙ ПРиОРиТеТ

ПРеДПРОеКТНЫЙ АНАЛиЗ

HADAA ARCHITECTS 14ДСК-500 / ТюМеНь, КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

КОНТЕКСТ, ПОВЛИЯВШИЙ НА РЕШЕНИЯ



ПРеДПРОеКТНЫЙ АНАЛиЗ

HADAA ARCHITECTS 15ДСК-500 / ТюМеНь, КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

Как обеспечить полноту функций в «городе», когда пользователи теряют 
интерес к посещению инфраструктурных объектов, расположенных на 
больших расстояниях?



ПРеДПРОеКТНЫЙ АНАЛиЗ

HADAA ARCHITECTS 16ДСК-500 / ТюМеНь, КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

*ИнформацИонная справка модель Хаффа - это коммерческая модель гравИтацИИ, цель которой - оценИть уровень спроса, которого может достИчь коммерческое предпрИятИе, учИтывая его географИческое положенИе И площадь. в моделИ Хаффа 

оценка прИвлекательностИ магазИна j для покупателя Из района i определяется как отношенИе размера торговой площадИ магазИна j к оценке затрат временИ на дорогу Из района i до магазИна j. оценка временныХ затрат вычИсляется как степенная 

функцИя от зафИксИрованного временИ поездкИ. показатель степенИ λ отражает меру чувствИтельностИ потребИтелей к затрачИваемому временИ (определяется опытным путем).

Используя принципы модели Хаффа*, фокусируемся на нескольких сконцентрированных 
больших сервисных юнитах вместо малых блоков, распределенных по всему зданию. 



HADAA ARCHITECTS   

ФОРМИРОВАНИЕ ОБЪЕМНО-
ПРОСТРАНСТВЕННЫХ РЕШЕНИЙ ВНУТРИ 

УЧАСТКА



ОПАСНЫе

БеЗОПАСНЫе

ЗАКРЫТЫе 

ОБЩеСТВеННЫе 

Вывод: 

Внешняя среда однозначно диктует нам направления развития и логику размещения функций внутри участка

ФОРМиРОВАНие ОБЪеМНО-ПРОСТРАНСТВеННЫХ РеШеНиЙ ВНУТРи УЧАСТКА

HADAA ARCHITECTS 18ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

ОТ ОПАСНОГО К БЕЗОПАСНОМУ ОТ ЗАКРЫТОГО К ОБЩЕСТВЕННОМУ



ЗОНА ПАРКОВКи ГОРОДСКОГО 
и ЛиЧНОГО ТРАНСПОРТА

ЗОНА ПАРКОВКи РеЗиДеНТОВ и 
ОСНОВНОЙ ПеШеХОДНЫЙ МАРШРУТ

ОТКРЫТАЯ ЗОНА СеРВиСОВ

ТеХНиЧеСКАЯ ЗОНА

ЗОНА РеКРеАции С 
ПРиРОДНЫМ ЛАНДШАФТОМ

ОСНОВНАЯ ЗОНА иНТеРеСА С 
иНКУБАТОРОМ, ГОСТиНицеЙ, 

ФОРМиРОВАНие ОБЪеМНО-ПРОСТРАНСТВеННЫХ РеШеНиЙ ВНУТРи УЧАСТКА

HADAA ARCHITECTS 19ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ



2.1. 3.ВЫДВиГАеМ ОБЪЁМ 

ОСНОВНОГО БЛОКА ПРОиЗВОДСТВ ДО 

НУЖНОЙ ПЛОЩАДи НОВОГО БЛОКА ЭКСПО

СДВиГАеМ ПОЛУЧеННЫЙ ОБЪЁМ, 

ФОРМиРУЯ ОСНОВНУю ВНУТРеННюю 

ПЛОЩАДь С ОСТАНОВКОЙ ОБЩеСТВеННОГО 

ТРАНСПОРТА

СОЗДАЁМ ПЛАВНЫЙ иЗГиБ ФОРМЫ ДЛЯ 

МЯГКОГО СиЛУЭТА СО СТОРОНЫ ОЗеРА .

ВОЗВОДиМ ГОСТиНицУ и ФОРМиРУеМ 

РеКРеАциОННУю ПЛОЩАДь, СВЯЗАННУю 

С БеРеГОВОЙ ЗОНОЙ

ФОРМиРОВАНие ОБЪеМНО-ПРОСТРАНСТВеННЫХ РеШеНиЙ ВНУТРи УЧАСТКА

HADAA ARCHITECTS 20ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

ФОРМА И НАСЛЕДИЕ



СКЛАДЫ

БиЗНеС-иНКУБАТОР С 
ВЫСТАВОЧНОЙ ЗОНОЙ, 
СПОРТиВНЫМ и ТОРГОВЫМ 

ГОСТиНиЧНО-ОФиСНЫЙ 

ЭНеРГОБЛОК

цеНТР ОБРАБОТКи ДАННЫХ 

АДМиНиСТРАТиВНО-
БЫТОВОЙ КОРПУС 1 

АДМиНиСТРАТиВНО-
БЫТОВОЙ КОРПУС 2

БЛОК ОСНОВНЫХ 

ФОРМиРОВАНие ОБЪеМНО-ПРОСТРАНСТВеННЫХ РеШеНиЙ ВНУТРи УЧАСТКА

HADAA ARCHITECTS 21ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТОВ



Р

Р

Р

Р

Р

Р
Р

Р

Р

Р

Р

R=1
50

M

иЗОЛиРОВАННАЯ ОТКРЫТАЯ 

ТРАеКТОРиЯ ДВиЖеНиЯ ШАТЛА

ПРеДПОЛАГАеМЫЙ ПРОеЗД (ДАМБА)

ПОТеНциАЛьНАЯ ОБЩеСТВеННАЯ 

ПРОПУСКНОЙ ПУНКТ 

ТРАеКТОРиЯ ДВиЖеНиЯ ГРУЗОВЫХ 

ТРАеКТОРиЯ ДВиЖеНиЯ ЛеГКОВЫХ 

ТРАеКТОРиЯ ДВиЖеНиЯ ЛеГКОВЫХ 

ОСТАНОВКА ГОРОДСКОГО АВТОБУСА 
(ПеРеСАДКА НА ВНУТРеННиЙ ШАТЛ)

ОСТАНОВКА ВНУТРеННеГО ШАТЛА 
(РАДиУС ДОСТУПНОСТи 150 М)

ПАРКОВКи ЛеГКОВЫХ АВТОМОБиЛеЙ 

ПАРКОВКи ГРУЗОВЫХ АВТОМОБиЛеЙ

ЗОНА ОЖиДАНиЯ и ДОСМОТРА 

Р

Р

Р

Р

ФОРМиРОВАНие ОБЪеМНО-ПРОСТРАНСТВеННЫХ РеШеНиЙ ВНУТРи УЧАСТКА

HADAA ARCHITECTS 22ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

ТРАНСПОРТ И ДОСТУП



HADAA ARCHITECTS   

ИДЕОЛОГИЯ
МАНИФЕСТ



иДеОЛОГиЯ

HADAA ARCHITECTS 24ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

Как сохранить айдентику?



иДеОЛОГиЯ

HADAA ARCHITECTS 25ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

Х/ф “Сталкер”

ДСК 500



иДеОЛОГиЯ

HADAA ARCHITECTS 26ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

Кто-то видит это так ...



иДеОЛОГиЯ

HADAA ARCHITECTS 27ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

Но мы видим в этом сильную и брутальную эстетику, 
которая вдохновляет и может стать основным визуальным 
драйвером!



иДеОЛОГиЯ

HADAA ARCHITECTS 28ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

Решение

Деревянные конструкции (наследие 
культуры лесопереработки района 
“Лесобаза”)

Черный бетон (неизменная основа 
промышленной эстетики)

Затемненное стекло (Вдохновлено 
идеальными сколами гудрона, который 
занимает 7,1 Га кровли ДСК)

использование в отделке  следующих материалов



иДеОЛОГиЯ

HADAA ARCHITECTS 29ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

ВИЗУАЛИЗАЦИИ
МНОГОФУНКциОНАЛьНЫЙ БиЗНеС-иНКУБАТОР и ГОСТиНицА  



HADAA ARCHITECTS   

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОИЗВОДСТВ



БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ

HADAA ARCHITECTS 31ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

ВИЗУАЛИЗАЦИИ
цеНТРАЛьНОе ЛОББи БЛОКА ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ



БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ

HADAA ARCHITECTS 32ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

ОСОБЕННОСТИ РЕЗИДЕНТОВ

Типология Количество 
человек на м2

Стоимость 
отделки на м2

Уровень шума Потребность в 
контроле доступа

Потребность в 
складах

Потребность в 
грузовой технике

Потребность в 
видах из окон

Большие и средние 
производства

Малые производства и 
лаборатории

Учебные пространства 
и офисы



БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОИЗВОДСТВ
ПРОСТРАНСТВеННАЯ ОРГАНиЗАциЯ

ВЫДеЛЯеМ ОСНОВНУю СВЯЗь  МеЖДУ ВХОДНОЙ ГРУППОЙ и ЗОНОЙ В ГЛУБиНе УЧАСТКА

РАЗМеЧАеМ ОСНОВНЫе ПРОиЗВОДСТВА иСХОДЯ иЗ ПРиНциПОВ, ОПиСАННЫХ ВЫШе

ОБеСПеЧиВАеМ ТеХНиЧеСКУю ЗАГРУЗКУ и ДОСТУП СО СТОРОНЫ «ГРЯЗНОЙ ЗОНЫ»

СВЯЗЫВАеМ иХ С ОСНОВНОЙ «АРТеРиеЙ» и УЛицеЙ

РАЗМеЩАеМ РАБОЧие АНТРеСОЛьНЫе ПОМеЩеНиЯ НАД ОСНОВНОЙ «АРТеРиеЙ» ДЛЯ ОБеСПеЧеНиЯ 
НеОБХОДиМОЙ ПЛОТНОСТи АРеНДАТОРОВ

ОПРеДеЛЯеМ ОСНОВНУю ТОЧКУ иНТеРеСА УЧАСТКА

СОЗДАеМ ТОЧКи ФУНКциОНАЛьНОГО иНТеРеСА В МеСТАХ СТЫКА ТиПОВ ПОТОКОВ

1. 2.

ПеРеСеЧеНие ПОТОКОВ 
ОБЩеСТВеННОЙ и ТеХНиЧеСКОЙ 
ЗОН (СО ВСеМи НеОБХОДиМЫМи 
СеРВиСАМи и ВЫХОДАМи НА УЛицУ

ОБЩеСТВеННАЯ ЗОНА БеЗ СКУД

РАБОЧие ПОМеЩеНиЯ НА АНТРеСОЛЯХ
ТеХНиЧеСКАЯ ЗОНА СО СКУД

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ

HADAA ARCHITECTS 33ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А



БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ

HADAA ARCHITECTS 34ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

ВИЗУАЛИЗАЦИИ
цеНТРАЛьНОе ЛОББи БЛОКА ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ



ПРОиЗВОДСТВА 

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОИЗВОДСТВ
ОБЩеСТВеННЫЙ КАРКАС (ЗОНА СВОБОДНОГО ДОСТУПА)

ОФиСНЫе ПОМеЩеНиЯ

РАБОЧие ПРОСТРАНСТВА
НА АНТРеСОЛЯХ (ОБУЧеНие, 
ЛАБОРАТОРии, ОФиСЫ)

ТеХНиЧеСКие ПОМеЩеНиЯ / МОП 

ОБЩеСТВеННЫе ПОМеЩеНиЯ 

ШОУРУМ

КОНФеРеНц-ЗОНА

КОВОРКиНГ
(ОТКРЫТЫе РАБОЧие ПРОСТРАНСТВА) 

ОБЩеСТВеННЫЙ КОРиДОР

ПеРеГОВОРНЫе / КУХНи / 
КАФе

К МФК С БИЗНЕС-ИНКУБАТОРОМ И 
ЭКСПО 

К АДМИНИСТРАТИВНЫМ КОРПУСАМ

цеНТР КОЛЛеКТиВНОГО 
ПОЛьЗОВАНиЯ

иНЖиНиРиНГОВЫЙ цеНТР

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ

HADAA ARCHITECTS 35ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А



БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОИЗВОДСТВ
СХеМА ДВиЖеНиЯ ПеШеХОДОВ ВНУТРи ЗДАНиЯ

7 МиН

2 МиН

2 МиН

150
 М

R=7
0M

600 М

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ

HADAA ARCHITECTS 36ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А



Вывод: 

Структура позволяет менять планировку основных промышленных блоков от больших к маленьким и наоборот

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ

HADAA ARCHITECTS 37ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОИЗВОДСТВ
ГиБКОСТь ПЛАНиРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ БЛОКА ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ



БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ

HADAA ARCHITECTS 38ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

ВИЗУАЛИЗАЦИИ
ВХОДНАЯ ПЛОЩАДь БЛОКА ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ



УСЛОВНЫе ОБОЗНАЧеНиЯ:

иНЖиНиРиНГОВЫЙ цеНТР

ШОУРУМ ОБЩеСТВеННОе ПРОСТРАНСТВО ТеХНиЧеСКОе ПОМеЩеНие

СКЛАДОБЩеСТВеННЫЙ КОРиДОР ПРОиЗВОДСТВО

МОП

КОВОРКиНГ

цеНТР КОЛЛеКТиВНОГО 
иСПОЛьЗОВАНиЯ

центр коллективного 
использования

2889,79

Крупное
производство 

6475,91

Среднее 
производство 

4216,31

Малое про-
изводство T2 

2248,84

637,24 637,24 637,24

Среднее 
производство 

4216,31

Малое 
производство T2 

2248,84

Среднее 
производство 

4216,31

Малое 
производство T2 

2248,84

Среднее 
производство 

4216,31

Малое 
производство T2 

2248,84

Среднее 
производство 

4216,31

Малое 
производство T2

 2248,84

Среднее 
производство 

4216,31

Малое 
производство T2 

2248,84

Крупное
производство 

15211,16

Малое 
производ-

ство Т1
637,24

Малое 
производ-

ство Т1
637,24

Малое 
производство 

Т2
1281,64

Малое 
производство 

Т2
1281,64

Малое 
производство 

Т2
1281,64

Малое 
производство 

Т2
1281,64

Малое 
производ-

ство Т1
637,24

Малое 
производ-

ство Т1
637,24 852,04 852,04 852,04 637,24

Нефтисер-
висные 

компании
872,45

Склад
316,84

Склад
316,84

Техническое 
помещение

316,84

Техническое 
помещение

316,84

Склад
316,84

Склад
316,84

Техническое 
помещение

316,84

Техническое 
помещение

316,84

Склад
316,84

Склад
316,84

Техническое 
помещение

316,84

Техническое 
помещение

316,84

Шоурум
857,58

Внутренний 
дворик
255

Коворкинг
2431,23

Конференц 
зона

593,90

923,71 550,46 514,46 514,46 550,46 550,46 551,06 515,17 515,77
Нефтесервисные компанииНефтесервисные компанииНефтесервисные компании Нефтесервисные компании Нефтесервисные компании Нефтесервисные компании

Нефтесервисные компанииНефтесервисные компании Нефтесервисные компании

551,65 550,47 514,47 550,47514,47 550,47 550,47 478,47550,47 550,44514,47 514,47

Коворкинг
862,64

Коворкинг
1340,64

Коворкинг
1340,64

Коворкинг
1340,64

Общественный коридор 
7138,98

Технический коридор 
13171,23

инжиниринговый 
центр

2485,64

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ

HADAA ARCHITECTS 39ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОИЗВОДСТВ
ПЛАН 1-ГО ЭТАЖА



УСЛОВНЫе ОБОЗНАЧеНиЯ:

Офис
263,44

Офис
263,44

Офис
263,24

Офис
263,24

Офис
263,44

Офис
173,16

Офис
144,73

Офис
220,19

Офис
220,19

Офис
220,19

Офис
195,04

Офис
195,04

Коворкинг
217,08

Коворкинг
217,08

Коворкинг
320,41

Коворкинг
214,20

Коворкинг
216,00

Коворкинг
214,20

Коворкинг
214,20

Коворкинг
324,00

Офис
173,16

Офис
138,03

Офис
244,24

Офис
184,85

Офис
244,24

Офис
184,85

Офис
174,64

Офис
139,21

Офис
173,16

Офис
144,73

Офис
244,24

Офис
195,04

Офис
245,44

Офис
195,04

Офис
174,64

Офис
145,97

Офис
174,64

Офис
145,97

Офис
263,44

Офис
220,19

Офис
244,24

Офис
194,85

Офис
244,24

Офис
263,44

Офис
263,44

Офис
195,24

Офис
220,19

Офис
220,19

ОФиС АНТРеСОЛи ПРОиЗВОДСТВ ТеХНиЧеСКОе ПОМеЩеНиеМОПКОВОРКиНГ

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ

HADAA ARCHITECTS 40ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОИЗВОДСТВ
ПЛАН 2-ГО ЭТАЖА



УСЛОВНЫе ОБОЗНАЧеНиЯ:

иНЖиНиРиНГОВЫЙ цеНТР ПРОиЗВОДСТВО

ШОУРУМ ОБЩеСТВеННОе ПРОСТРАНСТВО ТеХНиЧеСКОе ПОМеЩеНиеМОП

ОБЩеСТВеННЫЙ КОРиДОР

цеНТР КОЛЛеКТиВНОГО 
иСПОЛьЗОВАНиЯ

КОВОРКиНГ

Внутренний 
дворик
255

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ

HADAA ARCHITECTS 41ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОИЗВОДСТВ
ФРАГМеНТЫ ПЛАНОВ

Компрессорная
79,55

Кабинет 
руководителей

72,97

Лаборатория 
буровых 

растворов
147,43

Лаборатория 
тампонажных

растворов
221,89

Склад 
реагентов

147,39

Склад 
материалов и 

запасных частей
221,33

Механическая 
мастерская

283,69

Электромастерская
69,85

Комната отдыха
69,85

Рабочая зона
1502,87

Кабинет 
руководителей

72,97 Макетный зал
194,59

Учебный
 класс
60,96

Склад
69,85

37,69

Переговорные

34,57
Научно-техническая

библиотека
25,83

Комната
отдыха
69,85

Стенды
215,27

3Д принтеры
104,08

Металл . 
мастерская

104,08

36,88
Ресепшен

34,33

Рабочая зона
1393,54

Тех . 
помещение

97,11

Тех . 
поме-
щение
47,97

Коворкинг
2310,49

Тех . помещение
51,86

Нефтесервисная 
компания

923,71

Конференц зона
593,90

40,58 36,95
Переговорные большие

Переговорная
72,9

36,95 Переговорные 
малые18,13

18,13

Тех . поме-
щение
18,99

18,60

Тех . поме-
щение
34,10

Тех . поме-
щение
34,10

Тех . поме-
щение
33,87



УСЛОВНЫе ОБОЗНАЧеНиЯ:

иНЖиНиРиНГОВЫЙ цеНТР

ШОУРУМ ОБЩеСТВеННОе ПРОСТРАНСТВО ТеХНиЧеСКОе ПОМеЩеНие

ОБЩеСТВеННЫЙ КОРиДОР

цеНТР КОЛЛеКТиВНОГО 
иСПОЛьЗОВАНиЯ

ПРОиЗВОДСТВО

МОП

КОВОРКиНГ

Коридор
7138,98

Кофе поинт
34,69

Переговорная
трансформер
34,69

Переговорная
трансформер

34,69

Переговорная
большая
35,34

Переговорная
большая

35,34

Тех . поме-
щение
29,32

Тех . поме-
щение
29,32

Кофе поинт
34,69

Коворкинг
862,64

Коворкинг
862,64

Нефтесервисная 
компания
478,47

Тех . поме-
щение
33,87

Переговорная 
большая
38,43

Ритейл
105,57

Кофе поинт
111,71

Тех . помещение
72,47

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ

HADAA ARCHITECTS 42ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОИЗВОДСТВ
ФРАГМеНТЫ ПЛАНОВ



НН-А

А-НН

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ

HADAA ARCHITECTS 43ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОИЗВОДСТВ
ФАСАДЫ



1-44
44-1

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ

HADAA ARCHITECTS 44ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОИЗВОДСТВ
ФАСАДЫ



65-107
107-65

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ

HADAA ARCHITECTS 45ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОИЗВОДСТВ
ФАСАДЫ



БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ

HADAA ARCHITECTS 46ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОИЗВОДСТВ
РАЗРеЗЫ

3
3

2
2

1
1

1 - 1

2 - 2

3 - 3



Основной корпус производств (площадь помещений)

имя Площадь

инжиниринговый центр
3Д принтеры 104,08
Кабинет руководителей 72,97
Комната отдыха 69,85
Макетный зал 194,59
Металл . мастерская 104,08
Научно-техническая библиотека 25,83
Переговорная 72,27
Рабочая зона 1393,54
Ресепшен 71,22
Санузел 31,15
Склад 69,85
Стенды 215,27
Учебный класс 60,96

2485,66
МОП
Гардероб 106,13
Душ 62,66
Комната отдыха 102,52
Коридор 21647,55
Мед . кабинет 16,82
Охрана 77,50
Санузел 575,67
Склад грязной одежды 66,84

22655,67
Общественное пространство
Коворкинг 8621,91
Конференц Зона 593,90
Кофе поинт 319,87
Переговорная большая 294,26
Переговорная малая 36,25
Переговорная транс-ая 173,46
Помещение 65,22
Ритейл 105,57
Телефонная будка 31,06
Шоурум 857,58

11099,07
Офис
Офисы 8298,87
Помещение 34,69

8333,56
Производство
Большое производство 21687,06
Крупные производства 3417,68
Мал . производство Т1 3389,12
Мал . производство Т2 24773,60
Нефтесервисные компании 24764,22
Сред . производство 31043,68

109075,36

Основной корпус производств (площадь сдаваемых помещений)

Назначение Арендатор Площадь

инжиниринговый центр Сдаваемое 2485,66
Общественное пространство Сдаваемое 11089,89
Офис Сдаваемое 8333,56
Производство Сдаваемое 109075,36
центр коллективного пользования Сдаваемое 2889,80

133874,27

Основной корпус производств (площадь помещений)

имя Площадь

Склад
Склад 2686,45

2686,45
Техническое помещение
Склад 38,59
Техническое помещение 1901,04

1939,63
центр коллективного пользования
Кабинет руководителей 72,97
Комната отдыха 69,85
Компрессорная 79,55
Лаборатория буровых растворов 220,40
Лаборатория тампонажных
растворов

221,89

Механическая мастерская 283,69
Рабочая зона 1502,87
Склад материалов и запасных частей 221,33
Склад реагентов 147,39
Электромастерская 69,85

2889,80
161165,21

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОиЗВОДСТВ

HADAA ARCHITECTS 47ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

БЛОК ОСНОВНЫХ ПРОИЗВОДСТВ
СПециФиКАции



HADAA ARCHITECTS   

БИЗНЕС-ИНКУБАТОР/ ГОСТИНИЧНО-ОФИСНЫЙ 
КОМПЛЕКС



БиЗНеС-иНКУБАТОР/ ГОСТиНиЧНО-ОФиСНЫЙ КОМПЛеКС

HADAA ARCHITECTS 49ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

ВИЗУАЛИЗАЦИИ
БиЗНеС-иНКУБАТОР С ВЫСТАВОЧНОЙ ЗОНОЙ, СПОРТиВНЫМ и ТОРГОВЫМ ЯДРОМ  



ПРОиЗВОДСТВО
ТеХНиЧеСКие 
ПОМеЩеНиЯ и 
СКЛАДЫ

ФиТНеС

ЛеКциОННЫе 
ЗАЛЫ, УЧеБНОе 
ПРОСТРАНСТВО

РеСТОРАН, БАР

К БЛОКУ 
ОСНОВНЫХ 

К ОСТАНОВКе

СВЯЗь С БЛАГОУСТРОЙСТВОМ и ОЗеРОМ

ПеРеХОД К 
ОФиСАМ и 

РиТеЙЛ

БиЗНеС-иНКУБАТОР/ ГОСТиНиЧНО-ОФиСНЫЙ КОМПЛеКС

HADAA ARCHITECTS 50ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

БИЗНЕС-ИНКУБАТОР С ВЫСТАВОЧНОЙ ЗОНОЙ, СПОРТИВНЫМ И ТОРГОВЫМ ЯДРОМ
ПРОСТРАНОСТВеННОе УСТРОЙСТВО  



БиЗНеС-иНКУБАТОР/ ГОСТиНиЧНО-ОФиСНЫЙ КОМПЛеКС

HADAA ARCHITECTS

ЗАГОЛОВОК
ПОДЗАГОЛОВОК

51ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

ВИЗУАЛИЗАЦИИ
иНТеРьеР БиЗНеС-иНКУБАТОРА С ВЫСТАВОЧНОЙ ЗОНОЙ, СПОРТиВНЫМ и ТОРГОВЫМ ЯДРОМ  



БиЗНеС-иНКУБАТОР/ ГОСТиНиЧНО-ОФиСНЫЙ КОМПЛеКС

HADAA ARCHITECTS

ЗАГОЛОВОК
ПОДЗАГОЛОВОК

52ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

ВИЗУАЛИЗАЦИИ
БиЗНеС-иНКУБАТОР С ВЫСТАВОЧНОЙ ЗОНОЙ, СПОРТиВНЫМ и ТОРГОВЫМ ЯДРОМ  



ПРОиЗВОДСТВО

ОБЩеСТВеННОе ПРОСТРАНСТВО

РиТеЙЛ

ПиТАНиеСКЛАД ТеХНиЧеСКОе ПОМеЩеНие ШОУРУМ

СПОРТ МОП 

УСЛОВНЫе ОБОЗНАЧеНиЯ:

Бизнес-инкубатор
555.02

Гардероб
118 .01

Бизнес-инкубатор
490 .89

Бизнес-инкубатор
490.05

Рабочая зона
3384 .19

Бизнес-инкубатор
490.05

Бизнес-инкубатор
468 .91

Ресторан
1429 .98

Кухня
130 .84

Экспо
3865 .06

Бар
130 .34

Бар
130 .34

Бар
57.14

Бар
57.14

Лекционный 
зал

336 .67

Лекционный 
зал

336 .67
Ритейл
494.07

Ритейл
174 .68

Ритейл
174.96

Бизнес-инкубатор
545.66

Бизнес-инкубатор
509.66

Бизнес-инкубатор
545.66

Бизнес-инкубатор
545.66

Актовый зал
515.49

Фитнес
1169.96

Фитнес
211.10

Тех . помещение
216.07

Склад
649 .80

Бизнес-инкубатор
509.66

БиЗНеС-иНКУБАТОР/ ГОСТиНиЧНО-ОФиСНЫЙ КОМПЛеКС

HADAA ARCHITECTS 53ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

БИЗНЕС-ИНКУБАТОР С ВЫСТАВОЧНОЙ ЗОНОЙ, СПОРТИВНЫМ И ТОРГОВЫМ ЯДРОМ
ПЛАН 1-ГО ЭТАЖА  



БиЗНеС-иНКУБАТОР/ ГОСТиНиЧНО-ОФиСНЫЙ КОМПЛеКС

HADAA ARCHITECTS 54ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

Ф-А

1-34

БИЗНЕС-ИНКУБАТОР С ВЫСТАВОЧНОЙ ЗОНОЙ, СПОРТИВНЫМ И ТОРГОВЫМ ЯДРОМ
ФАСАДЫ  



БиЗНеС-иНКУБАТОР/ ГОСТиНиЧНО-ОФиСНЫЙ КОМПЛеКС

HADAA ARCHITECTS 55ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

А-Ф

34-1

БИЗНЕС-ИНКУБАТОР С ВЫСТАВОЧНОЙ ЗОНОЙ, СПОРТИВНЫМ И ТОРГОВЫМ ЯДРОМ
ФАСАДЫ  



БиЗНеС-иНКУБАТОР/ ГОСТиНиЧНО-ОФиСНЫЙ КОМПЛеКС

HADAA ARCHITECTS 56ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

1
1

2

2

БИЗНЕС-ИНКУБАТОР С ВЫСТАВОЧНОЙ ЗОНОЙ, СПОРТИВНЫМ И ТОРГОВЫМ ЯДРОМ
РАЗРеЗЫ  



Бизнес-инкубатор с выставочной зоной, спортивным и
торговым ядром (площадь помещений)

имя Площадь

МОП
Гардероб 118,01
Комната отдыха 12,30
Коридор 908,82
Помещение охраны 23,58
С/у 146,95

1209,67
Общественное пространство
Актовый зал 515,50
Лекционный зал 673,32
Рабочая зона 3384,19

4573,01
Питание
Бар 374,95
Кухня 130,84
Ресторан 1429,98

1935,78
Производство
инкубатор-бизнеса 5151,27

5151,27
Ритейл
Ритейл 843,72

843,72
Склад
Коридор 290,33
Склад 359,45

649,78
Спорт
Душ 20,68
Зона отдыха сотрудников 37,56
Комната отдыха 4,40
Коридор 18,80
ПУи 4,60
Раздевалка ж 47,40
Раздевалка м 47,40
С/у 24,73
Склад 68,91
Служебное помещение 37,21
Фитнес 1381,07

1692,74
Техническое помещение
Технические помещения 286,28

286,28
Шоу-рум
Экспо 3865,06

3865,06
20207,30

Бизнес-инкубатор с выставочной зоной, спортивным и торговым
ядром (площадь сдаваемых помещений)

Назначение Арендатор Площадь

Общественное пространство Сдаваемое 4573,01
Питание Сдаваемое 1935,78
Производство Сдаваемое 5151,27
Ритейл Сдаваемое 843,72
Склад Сдаваемое 649,78
Спорт Сдаваемое 1692,74
Шоу-рум Сдаваемое 3865,06

18711,36

БиЗНеС-иНКУБАТОР/ ГОСТиНиЧНО-ОФиСНЫЙ КОМПЛеКС

HADAA ARCHITECTS 57ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

БИЗНЕС-ИНКУБАТОР С ВЫСТАВОЧНОЙ ЗОНОЙ, СПОРТИВНЫМ И ТОРГОВЫМ ЯДРОМ
СПециФиКАции  



Бизнес-инкубатор
490.05

БиЗНеС-иНКУБАТОР/ ГОСТиНиЧНО-ОФиСНЫЙ КОМПЛеКС

HADAA ARCHITECTS 58ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

ПиТАНие

МОП ТеХНиЧеСКОе ПОМеЩеНие

УСЛОВНЫе ОБОЗНАЧеНиЯ:

ГОСТИНИЧНО-ОФИСНЫЙ КОМПЛЕКС
ПЛАН 1-ГО ЭТАЖА

Ресторан
219.56

Техническое помещение
ресторана
97.09

Техническое помещение 
гостиницы
107.51

Лобби
222.70

Бар
45.66

Тех .помещение
7 .31



БиЗНеС-иНКУБАТОР/ ГОСТиНиЧНО-ОФиСНЫЙ КОМПЛеКС

HADAA ARCHITECTS 59ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

МОП 

ОФиС

УСЛОВНЫе ОБОЗНАЧеНиЯ:

ГОСТИНИЧНО-ОФИСНЫЙ КОМПЛЕКС
ПЛАН ТиПОВОГО ЭТАЖА (2-5 ЭТАЖи)

Переговорная
35 .62

Офис
493 .71

Переговорная
17 .38

Переговорная
17 .38

Переговорная
48 .75



БиЗНеС-иНКУБАТОР/ ГОСТиНиЧНО-ОФиСНЫЙ КОМПЛеКС

HADAA ARCHITECTS 60ДСК 500/КАМЧАТСКАЯ УЛицА, 38А

МОП 

ГОСТиНицА ТеХНиЧеСКОе ПОМеЩеНие

УСЛОВНЫе ОБОЗНАЧеНиЯ:

ГОСТИНИЧНО-ОФИСНЫЙ КОМПЛЕКС
ПЛАН ТиПОВОГО ЭТАЖА (6-9 ЭТАЖи)

Номер
12 .86

Номер
12 .86

Номер
12 .86

Номер
14.05

Номер
41 .33

Номер
41 .33

Номер
20.20

Тех .помещение
12 .98

Тех .помещение
7 .31

Техническое
помещение

23 .50

Номер
14.05

Номер
14.05

Номер
12 .86

Номер
12 .86

Номер
12 .86

Номер
12 .86

Номер
12 .86

Номер
12 .86

Номер
12 .86

Номер
12 .86

Номер
12 .86

Номер
12 .86
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Гостинично-офисный комплекс (площадь сдаваемых помещений)

Назначение Арендатор Площадь

Питание Сдаваемое 45,66
Гостиница Сдаваемое 1454,73
Офис Сдаваемое 1974,83
Офис Сдаваемое 635,56
Питание Сдаваемое 219,56
Офис Сдаваемое 332,34

4662,69

Гостинично-офисный комплекс (площадь помещений)

имя Площадь

Гостиница
Номер 1454,73

1454,73
МОП
Гардероб 16,62
Кладовая 7,82
Коридор 612,59
Лифтовый холл 103,23
Лобби 222,70
ПУи 17,59
С/у 12,47
Тамбур 11,46

1004,49
Офис
Офис 1974,83
Переговорная 635,56
С/у 352,18

2962,57
Питание
Бар 45,66
Ресторан 219,56

265,23
Техническое помещение
Техническое помещение 394,86
Хранение офисного оборудования 1,95

396,81
6083,83
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ПРиНТеРНАЯКОФеПОиНТ ЛОКеРЫ

ОФИСНЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ
ТиПОЛОГиЯ РАБОЧиХ ПРОСТРАНСТВ
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Промышленная зона

≠

Некомфортная среда

Почему нет набережной?


